

1. Сведения о положении акционерного общества в отрасли:
АО институт «Челябинский Промстройпроект» является одной из ведущих проектных организаций в области промышленного и гражданского проектирования  в Уральском Федеральном округе. 

АО институт «Челябинский Промстройпроект» образовано в 1955 году на базе проектно-изыскательской конторы треста “Челябметаллургстрой”. Спустя более полувека институт  стал крупнейшим на Урале проектировщиком предприятий стройиндустрии, строительном проектировании объектов черной металлургии, машиностроения, других отраслей и объектов соцкультбыта и жилья. В 1964 г. институт  становится территориальной проектной организацией Госстроя России по Южному Уралу (по Челябинской, Курганской, Оренбургской обл.). Десять лет спустя присваивается  статус Государственного  и научно-исследовательского. По проектам института строились новые цеха на Уфалейском (1961-1966), Златоустовском (1963-1976), Ашинском (1964-1977) металлургических заводах, Кусинский завод точных технических камней (1961-1966), заводские цеха Уральского автомобильного завода в г. Миассе (1962-1968), завод ЖБИ в г. Верхний –Уфалей, цеха Челябинского тракторного завода (1961-1970), а также много других промышленных предприятий  как в Челябинской области, так и по всей стране. Наряду с проектированием промышленных предприятий, институт разрабатывал  документацию по планировке и застройке жилых кварталов Металлургического района (1955-1960), сельских населенных пунктов в Октябрьском, Брединском, Агаповском и других районах Челябинской области. По проектам, созданным ведущими специалистами института построены здания института “Тяжпромэлектропроект” (1963), кинотеатра “Россия” (1960), бассейна “Строитель” (1965) и большое число других объектов социального и культурного назначения. Сотрудники института принимали участие  в выполнении аварийно-восстановительных работ и работ по капитальному ремонту зданий и сооружений, связанных с ликвидацией последствий землетрясений в Армянской ССР в декабре  1988 года. Институту было поручено выполнение обследования и разработки проектно-сметной документации на восстановление зданий и сооружений в районе существующей застройки в г.Ленинакане Армянской ССР.

География построенных по проектам института объектов промышленного и гражданского назначения широкая, это такие города как  Актюбинск, Ижевск, Ростов-на-Дону, Ленинакан, Уренгой, Караганда, Тихонова пустынь, Череповец, Владивосток и другие. В настоящее время по проектам института строится большое количество объектов как с участием отечественного капитала, так и с привлечением иностранных инвестиций: Челябинский завод «Кнауф-Гипс» - Германия, Челябинский завод профилированного стального настила  - Англия, завод по производству пропантов в г. Копейке Челябинской области – США, завод кабельной продукции в г. Копейске – Финляндия, Челябинский завод строительных конструкций из пластмасс – Италия и многие другие. За последние годы были запроектированы сотни объектов в различных отраслях народного хозяйства: заводы (профилированного стального настила, гипсоволокнистых плит, строительных конструкций из пластмасс, жестких минераловатных плит, железобетонных изделий), асфальто-бетонные заводы (в п. Вахрушево, Еманжелинском, Увельском и др.), объекты в Якутии (Рудники «Мир» и «Айхал»), торгово-развлекательные центры и комплексы («Торговый центр», «Русский Дом», «Магнит» в г. Челябинске; «Метро Кэш энд Керри» в г. Копейске; «Новомосковский» в Екатеринбурге), центры продажи автомобилей «Регинас», “КИА” (г. Челябинск), разработан крупный и сложный  проект  реконструкции Рефтинской ГРЭС в Свердловской области. По проекту, выполненному специалистами института, ведется строительство магистральных инженерных сетей и сооружений, мусоросортировочных комплексов по переработке твердых бытовых отходов на острове Русский  в составе программы «Развитие г. Владивостока как центра международного сотрудничества в Азиатско-Тихоокеанском регионе в  преддверии саммита президентов в 2012г.».

Сегодня, институт старается сохранить и преумножить традиции и достижения прошлых лет. В 2010 году институт признан победителем VI Всероссийского конкурса на лучшую проектную и изыскательскую организацию России и награжден Дипломом Министерства регионального развития Российской Федерации. В 2011 году институт признан победителем VI Международного конкурса на лучшую проектную организацию и награжден Дипломом Межправительственного совета по сотрудничеству в строительной деятельности государств-участников Содружества Независимых Государств.
2. Приоритетные направления деятельности Общества:  

Основные направления деятельности Общества
1. Градостроительное проектирование и экологическое сопровождение

•Градостроительное обоснование

•Проект организации санитарно-защитной зоны (ПОСЗЗ)

•Проект планировки территории

•Обоснование размеров санитарно-защитной зоны (СЗЗ)

•Оценка воздействия на окружающую среду

•Экологическое обоснование размещения объекта

2. Инженерные изыскания

•Инженерно-геологические изыскания

•Инженерно-геодезические изыскания

•Гидрогеологические изыскания

•Инженерно-геологические изыскания

•Инженерно-геотехнические изыскания

•Обследование состояния грунтов оснований зданий и сооружений

3. Обследование технического состояния зданий и сооружений

4. Архитектурно-строительное проектирование

5. Технологическое проектирование

•5.1 Проектирование производственных объектов строительной отрасли, например:

◦Производство керамического кирпича, плитки и других изделий

◦Асфальто-бетонные заводы

◦Строительные базы для строительства предприятий

◦Ремонтно-строительные предприятия

◦Заводы по производству минплиты

◦Заводы по производству гипса и гипсовых изделий

◦Дробильно-сортировочные заводы (щебня)

◦Заводы сухих строительных смесей

◦Заводы по производству кабельной продукции

◦здания и сооружения металлургических и машиностроительных производств

•5.2. Проектирование предприятий транспортной отрасли

◦Гаражи и стоянки (наземные, подземные, теплые, холодные)

◦Ремонтные базы автомобилей

◦Автомобильные технические центры иностранных фирм

◦Станции технического обслуживания автомобилей

◦Автозаправочные станции

◦Объекты придорожного сервиса

•5.3. Проектирование других производств и предприятий

◦Деревообрабатывающее производство с лесопильным цехом

◦Производственно-складские сооружения различного назначения

◦Торгово-складские корпуса

◦Нефтеналивные базы и станции

◦Пожарные депо

◦Производство полимерных материалов (пленка)

◦Заводы по выпуску радиотехнической аппаратуры

◦Производство бытовой электротехники (телевизоры, холодильники, стиральные машины)

◦Производство картонной упаковки

◦Полигоны ТБО

◦Мусоросортировочные комплексы

◦Свинокомплексы

◦Комплексы КРС

◦Биогазовые установки

◦Котельные

◦Птичники

•5.4. Проектирование предприятий торговли и пищевой индустрии:

◦Торгово-развлекательные комплексы

◦Прачечные, химчистки

◦Производство хлебобулочных изделий

◦Молокозаводы

6. Инженерные сети и сооружения

7. Комплексное проектирование

•Промышленные объекты любой степени сложности

•Гостиничные комплексы

•Бизнес-центры

•Логистические комплексы класса «А»

•Таможенные терминалы

•Сельскохозяйственные предприятия и животноводческие комплексы

•Торгово-развлекательные комплексы

•АЗС, автосалоны, многоуровневые парковки

•Развлекательные парки, плавательные бассейны, пляжные комплексы

•Предприятия общественного питания

•Предприятия мясной и молочной промышленности

8. Функции генерального проектировщика

9. Разработка инженерно-технических мероприятий гражданской обороны, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций (ИТМ ГО иЧС)

10. Проекты реконструкции

11. Инжиниринговые услуги

•Техническое сопровождение проектной документации , авторский надзор

•Разработка тендерной документации для подрядных торгов

•Сбор исходных данных для проектирования (землеустроительные документы, технические условия на подключение к инженерным сетям и др.)

•Осуществление функций заказчика-застройщика

•Оказание констультативных и инженерных услуг в области архитектуры, гражданского и промыщленного строительства

•Разработка технологических и технических заданий на проектирование

12. Разработка концепции будущего предприятия с учетом технико-экономических показателей для дальнейшей оценки инвестиционной привлекательности проекта

13.  Экспертиза проектной документации.
3. Отчет Совета директоров Общества о результатах развития Общества по приоритетным направлениям деятельности.

Общая сумма реализации по всем видам деятельности  
–    35 097   тыс.руб.

В том числе:              ПИР 

–    26 141 тыс.руб.

                                    Аренда 
–      8 734 тыс.руб.

                                    АТС 

–          221 тыс.руб.

Себестоимость проданных товаров, работ, услуг   

–  27 333  тыс.руб.

Среднесписочная численность


   

         16  чел.
Чистые активы






-     35 405 тыс.руб.
 
Показатели  бухгалтерской отчетности, в том числе:

- бухгалтерский баланс за 2018 год с валютой баланса 

-  256 694  тыс.руб.

            - долгосрочная дебиторская задолженность


-         0


- краткосрочная дебиторская задолженность


-   107 180 тыс.руб.


- прибыль (убыток)  до налогообложения



-      1 284 тыс.руб.


- чистая  прибыль 






-         279тыс.руб.
4. Информация об объеме использованных  в отчетном году следующих видов энергетических ресурсов: 
	Вид ресурса
	в натуральном выражении
	В денежном 

выражении, 

тыс.руб.
	Примечание

	
	ед.изм.
	объем
	
	

	электрическая энергия
	кВт-час
	464 712
	3 220
	

	бензин автомоб.
	литр
	8 089
	296
	

	газ природный
	тыс.м3
	350,343
	1 364
	


5. Перспективы развития Общества.

АО институт «Челябинский Промстройпроект» в предстоящем году продолжает деятельность по приоритетным направлениям и принимает меры для увеличения прибыли. Для этого необходимо: 
· обеспечение роста объемов договорных работ и услуг;

· снижение себестоимости выполнения работ и услуг;

· решение кадровых вопросов.
В планах Общества – развитие 3D и макетного проектирования, автоматизация бизнес-процессов.
6. Отчет о выплате объявленных дивидендов по акциям Общества.

В соответствии с Уставом Общества, Дивидендом является часть чистой прибыли Общества за отчетный финансовый год, распределяемая среди акционеров пропорционально числу имеющихся у них акций соответствующей категории и типа. 

За отчетный 2018 год решений о выплате дивидендов Общим собранием акционеров Общества не принималось.
7. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью Общества:

Отраслевые риски: Связаны с возможными потерями предприятия в основной сфере деятельности или утрате достигнутых преимуществ в отрасли в результате:

- невозможности участия в аукционах и тендерах в результате ареста расчетного счета общества;

- низкой инвестиционной активности в строительстве зданий и сооружений;

- действий конкурентов;

- решений государственных органов.

Финансовые риски: Связаны с финансовыми потерями и ухудшением финансово-экономического положения предприятия в целом в результате:

- отрицательной стоимости чистых активов общества;

- утраты платежеспособности;

- инфляционных процессов.
Правовые риски: Связаны с несовершенством и непостоянством законодательства, нарушением условий договоров, изменением судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью предприятия и др.
8. Сведения о крупных сделках и сделках с заинтересованностью, совершенных Обществом.

Перечень совершенных Обществом в 2018 году крупных сделок:
	№ п/п
	Существенные условия сделки
	Сведения об одобрении сделки

	1
	договор поручительства ПАО Сбербанк в лице Челябинского отделения №8597 (далее Банк, Кредитор) в полном объеме в целях обеспечения исполнения всех обязательств ПАО «ЧЗПСН-Профнастил»» (далее Заемщик) по Договору об открытии возобновляемой кредитной линии (далее Кредитный договор). 

Поручитель ознакомлен со всеми условиями Кредитного договора, заключаемого между Заем-щиком и Банком, и согласен отвечать за исполнение Заемщиком всех его обязательств (как де-нежных, так и неденежных обязательств, а также обязательств, которые возникнут в будущем) полностью по указанному Кредитному договору на следующих условиях:

1.1. лимит кредитной линии: 195 000 000 рублей. 

1.2. Срок возврата кредита: 12 месяцев. 

1.3. Процентная ставка: 10,5 % годовых.

1.4. Комиссионные платежи: с Заемщика взимается плата за резервирование в размере 0,1 (Ноль целых одна десятая) процентов от максимального лимита кредитной линии, указанного в п. 1.1 Договора, что составляет 195 000,00 (Сто девяносто пять тысяч) рублей.

1.5. Целевое назначение кредита: осуществление текущей деятельности. 

1.6. Кредитор имеет право потребовать от Заемщика досрочного возврата всей суммы кредита и уплаты причитающихся процентов за пользование кредитом, неустоек и других платежей, предусмотренных условиями Кредитного договора в случаях, предусмотренных Кредитным до-говором;

1.7. Кредитор вправе в одностороннем порядке по своему усмотрению производить увеличение процентной ставки по Кредитному договору, в том числе, но не исключительно, в связи с при-нятием Банком России решений по увеличению ключевой ставки и/или ставки рефинансирова-ния (учетной ставки), с уведомлением об этом Заемщика без оформления этого изменения до-полнительным соглашением. В случае увеличения Кредитором процентной ставки в односто-роннем порядке указанное изменение вступает в силу через 30 (Тридцать) календарных дней с даты отправления уведомления Кредитором, если в уведомлении не указана более поздняя дата вступления изменения в силу.

Существенные условия договора поручительства:

1. Обязательства, исполнение которых обеспечивается Договором поручительства, включают в том числе, но не исключительно:

- обязательства по погашению основного долга (кредита);

- обязательства по уплате процентов за пользование кредитом и других платежей по Кредитно-му договору;

- обязательства по уплате неустоек;

-
судебные и иные расходы БАНКА, связанные с реализацией прав по Кредитному догово-ру и Договору;

-
возврат суммы кредита по Кредитному договору и процентов за пользование чужими де-нежными средствами, начисленных в соответствии со ст. 395 Гражданского кодекса Российской Федерации, при недействительности Кредитного договора или признании Кредитного договора незаключенным. При расторжении Кредитного договора поручительство продолжает обеспечи-вать те обязательства по Кредитному договору, которые сохраняются при расторжении такого договора, либо образуются в результате его расторжения.

-
неденежные обязательства из Кредитного договора, предусмотренные Кредитным дого-вором.

2. Поручитель согласен также отвечать на измененных условиях за исполнение Заемщиком обя-зательств по Кредитному договору в случае изменения, в том числе, в одностороннем порядке, условий Кредитного договора, в том числе, но не исключительно:

- при увеличении суммы кредита, но не более чем в 1,1(Одна целая одна десятая) раза;

- при увеличении размера процентов за пользование кредитом, но не более чем на 3 (Три)  про-центных пункта от первоначального;  

- при увеличении срока возврата кредита, но не более чем на 12 (Двенадцать)  месяцев;

- при сокращении срока возврата кредита, но не более чем на 12 (Двенадцать)  месяцев;

- при увеличении размера Комиссионных платежей, но не более чем на 25 (Двадцать пять) про-центов от первоначального;

- при увеличении размера, установлении дополнительных штрафных санкций и/или неустоек, но не более чем 25 (Двадцать пять)  процентов по каждой санкции/неустойке.

При изменении условий Кредитного договора свыше установленных настоящим пунктом пре-делов, в случае, если не было заключено дополнительное соглашение к Договору поручитель-ства, Поручитель согласен отвечать на измененных условиях Кредитного договора, но не выше пределов, установленных настоящим пунктом.

Поручитель согласен отвечать за исполнение Заемщиком обязательств по Кредитному договору на условиях, принятых Поручителем на момент заключения Договора поручительства, в случае изменения (в том числе, но не исключительно, прекращения, уменьшения, ухудшения) объема (состава), количества и качества обеспечения, предоставленного/предоставляемого третьими лицами и/или Поручителем (если он же является одновременно Залогодателем)  в качестве обеспечения исполнения обязательств Заемщика по Кредитному договору.

3. Поручитель согласен на право Банка в одностороннем порядке по своему усмотрению произ-водить увеличение процентной ставки ставок  по Кредитному договору в том числе, но не ис-ключительно, в связи с принятием Банком России решений по увеличению ключевой ставки и/или ставки рефинансирования (учетной ставки), с уведомлением об этом Заемщика без оформления этого изменения дополнительным соглашением к Кредитному договору. Изменение вступает в силу через 30 (Тридцать) календарных дней с даты отправления уведомления Креди-тором, если в уведомлении не указана более поздняя дата вступления изменения в силу.

4. Поручитель согласен на право Банка увеличить процентную ставку по кредиту на Дополни-тельную часть процентной ставки в размере 1 процента годовых по каждому случаю (при наступлении обстоятельств и/или при неисполнении каждого из обязательств), предусмотрен-ному Кредитным договором. Общий размер Дополнительной части процентной ставки не может превышать 2 (Два) процента годовых.  

5. Срок действия Договора поручительства и обязательство Поручителя: плюс 6 лет к дате полного погашения кредита по Кредитному договору.

6. Поручитель согласен на право Банка потребовать как от Заемщика, так и от Поручителя до-срочного возврата всей суммы кредита, процентов за пользование кредитом, неустоек и других платежей, начисленных на дату погашения, по Кредитному договору в случаях, предусмотрен-ных Кредитным договором.

7. Поручитель предоставляет Кредитору право на списание средств со счетов Поручителя без распоряжения плательщика.
	Сделка одобрена общим собранием акционеров 15.06.2018г. (ПРОТОКОЛ № 01/2018 от 18.06.2018г.) 

	2
	договор о залоге имущества, связанного с передачей недвижимого имущества и оборудования, принадлежащего на праве собственности Обществу, в обеспечение обязательств ПАО «ЧЗПСН-Профнастил» по кредитному договору с ПАО «Челя-бинвестбанк», заключаемому на сумму 200 000 000  (двести миллионов) рублей 00 копеек, на срок не более 12 (двенадцать) месяцев, с начислением не более 13% годовых ежемесячно, а так-же неустойки в размере 0,1% от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. Сто-роны договора:  ПАО  «Челябинвестбанк» (залогодержатель),  АО институт «Челябинский Промстройпроект» (залогодатель).  Предмет договора:  в обеспечение исполнения обязательств по кредитному договору ПАО «ЧЗПСН-Профнастил» перед ПАО  «Челябинвестбанк», Залого-датель передает в залог Залогодержателю недвижимое имущество, принадлежащее ему на праве собственности,  а именно: 

•нежилое помещение №23, назначение: нежилое, площадь 4 466,5 кв.м., этаж подвал, 7, 8, тех-нический этаж, адрес: г. Челябинск, пр. Победы, 290, кадастровый номер: 74:36:071003:174. Предмет залога принадлежит Обществу на праве собственности на основании решения Комите-та по управлению государственным имуществом №259 от 25.06.1993г., Соглашения о выкупе арендованного имущества от 25.06.1993г.

•нежилое помещение №25, назначение: нежилое, площадь 3 835  кв.м., этаж цокольный, 1 , 2, 3, адрес: г. Челябинск, пр. Победы, 290, кадастровый номер: 74:36:071003:173. Предмет залога принадлежит Обществу на праве собственности на основании Соглашения о выкупе арендован-ного имущества от 25.06.1993г., Решения Комитета по управлению государственным имуще-ством Челябинской области от 25.06.1993г.

•земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов – для эксплуатации зданий института, площадь  4 685 кв.м.,  адрес: г. Челябинск, пр. Победы, 290, кадастровый номер: 74:36:0710003:81. Предмет залога принадлежит Обществу на праве собственности на основании договора купли-продажи №зем.-39 от 08.09.1997г.

•котельная в составе: котел водогрейный СА-800 (изг.ACV) – 2 шт. (№A.C.V.5519-10-03, №A.C.V.5492-09-03), горелка WBG 140H (Wester Line) – 2 шт. (S/N4267025, S/N4267024), обще-котельная сигнализация и автоматика Система автоматизации насосного оборудования – 1 шт., сетевой насос GRUNDFOS – 2 шт. (Mod. A96109173P21349001, Mod.C48060050), гидроаккуму-лятор Wester Line, 500 л,год выпуска 2004г.– 2 шт. (зав.№ 117241, № 117222), резервный бак – 1 шт., подпитывающий насос GZ-U 24-H, год выпуска 2004г.– 2 шт. (S/N 303615, S/N 303613), установка химводоподготовки (3 бака) - 1 шт., газопровод среднего давления Ду=89мм - 20 м., газопровод низкого  давления  Ду=40мм - 40 м. инвентарный  номер: 000000237.
	Сделка одобрена общим собранием акционеров 15.06.2018г. (ПРОТОКОЛ № 01/2018 от 18.06.2018г.)
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	договор ипотеки в обеспечение исполнения обязательств  ПАО "ЧЗПСН-Профнастил" перед ПАО Сбербанк по заключенному  Кредитному договору  № 78250ACPM от 28.04.2018 заключенному на следующих условиях:

1.Сумма лимита кредитной линии: 195 000 000 рублей.  

2. Срок возврата кредита: 12 месяцев. 

3. Процентная ставка:10,5 % годовых.

4. Комиссионные платежи: с Заемщика взимается плата за резервирование в размере 0,1 (Ноль целых одна десятая) процентов от максимального лимита кредитной линии, указанного в п. 1.1 Договора, что составляет 195 000,00 (Сто девяносто пять тысяч) рублей._.

5. Целевое назначение кредита: осуществление текущей деятельности..

6. Кредитор имеет право потребовать от Заемщика досрочного возврата всей суммы кредита и уплаты причитающихся процентов за пользование кредитом, неустоек и других платежей, предусмотренных условиями Кредитного договора в случаях, предусмотренных Кредитным договором.

7. Кредитор вправе в одностороннем порядке по своему усмотрению производить увеличение процентной ставки по Кредитному договору, в том числе, но не исключительно, в связи с принятием Банком России решений по увеличению ключевой ставки и/или ставки рефинансирования (учетной ставки), с уведомлением об этом Заемщика без оформления этого изменения дополнительным соглашением. В случае увеличения Кредитором процентной ставки в одностороннем порядке указанное изменение вступает в силу через 30 (Тридцать) календарных дней с даты отправления уведомления Кредитором, если в уведомлении не указана более поздняя дата вступления изменения в силу

8.Существенные условия договора ипотеки: 

8.1.В залог передается следующее недвижимое имущество: 

– объект недвижимости Нежилое помещение, назначение нежилое помещение, площадь 1018,2 кв.м. Этаж: 1, 2. Инвентарный номер: 12511. Адрес: Челябинская область, г. Челябинск, пр. Победы, д. 290, пом. 42. Кадастровый (или условный) номер: 74:36:0710003:146; Вид права: собственность ; Этаж: 1, 2; Этажность: 7; Кадастровый номер объекта, в пределах которого расположен объект недвижимости: 74:36:0710003:102; Кадастровый (или условный) номер: 74:36:0710003:146; 

Оценочная стоимость указанного объекта недвижимости  равна 8 886 000,00 (Восемь миллионов весомость восемьдесят шесть тысяч) рублей (с учетом НДС).

Залоговая стоимость объекта недвижимости исходя из оценочной стоимости с применением дисконта 40%, составляет 5 331 600,00 (Пять миллионов триста тридцать одна тысяча шестьсот) рублей. 

8.2. Залогодатель обязан застраховать Предмет залога в пользу Залогодержателя  на сумму, не менее залоговой стоимости Предмета залога, от риска утраты (гибели) или повреждения на все случаи, предусмотренные Правилами страхования страховщика (необходимый пакет) и своевременно продлевать страхование до полного исполнения обязательств по Кредитным договорам.

Условия Договора страхования Залогодатель должен предварительно согласовать с Банком. Банк вправе потребовать заменить страховую компанию, если в период действия Договора страховая компания перестала удовлетворять требованиям Банка, опубликованным на его официальном сайте в сети Интернет.

8.3. Обязательства, исполнение которых обеспечивается Договором залога, включают, в том числе, но не исключительно:

обязательства по погашению основного долга (кредита);

обязательства по уплате процентов за пользование кредитом и других платежей по Кредитному договору;

обязательства по уплате неустойки;

судебные и иные расходы ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, связанные с реализацией прав по Кредитному договору и Договору;

возврат суммы кредита по Кредитному договору и процентов за пользование чужими денежными средствами, начисленных в соответствии со ст. 395 Гражданского кодекса Российской Федерации, при недействительности Кредитного договора или признании Кредитного договора незаключенным.

8.4. Предметом залога обеспечиваются  обязательства ПАО "ЧЗПСН-Профнастил" по Кредитному договору  в случае изменения, в том числе, в одностороннем порядке, условий Кредитного договора, в том числе, но не исключительно:

- при увеличении суммы кредита, но не более чем в 1,1 (Одна целая одна десятая) раза;

- при увеличении размера процентов за пользование кредитом, но не более чем в 3 (три) раза;

- при увеличении срока возврата кредита, но не более чем на 12 (Двенадцать) месяцев;

- при сокращении срока возврата кредита, но не более чем на 12 (Двенадцать) месяцев;

- при увеличении размера Комиссионных платежей, но не более чем на 25 (Двадцать пять) 

процентов от действующего;

- при увеличении размера, установлении дополнительных штрафных санкций и/или неустоек, но не более чем на 25 (Двадцать пять) процентов по каждой санкции/неустойке.

- при установлении дополнительных штрафных санкций и/или неустоек, но не более чем 25 (Двадцать пять) процента от максимального лимита кредитной линии каждая.

При изменении условий Кредитного договора  свыше установленных настоящим пунктом пределов, в случае, если не было заключено дополнительное соглашение к  договору залога, договором  залога обеспечиваются  обязательства ПАО "ЧЗПСН-Профнастил" по Кредитному договору, но не выше пределов, установленных настоящим пунктом.

8.5. Кредитор имеет право: 

В одностороннем порядке по своему усмотрению производить увеличение  размера Базовой и/или Специальной процентной ставки по Кредитному Договору, в том числе, но не исключительно, в связи с принятием Банком России решений по увеличению ключевой ставки и/или ставки рефинансирования (учетной ставки), с уведомлением об этом Заемщика без оформления этого изменения дополнительным соглашением. В случае увеличения Кредитором размера Базовой и/или Специальной процентной ставки в одностороннем порядке указанное изменение вступает в силу через 30 (Тридцать) календарных дней с даты отправления уведомления Кредитором, если в уведомлении не указана более поздняя дата вступления изменения в силу.

Уведомление Заемщика об указанных изменениях Кредитного Договора производится в порядке, предусмотренном Кредитным Договором.

8.6.  Срок действия Договора ипотеки  и права залога – плюс 6 лет к дате полного погашения кредита. 

8.7. Залогодатель согласен на право Банка увеличить процентную ставку по кредиту на Дополнительную часть процентной ставки в размере 1 процента годовых  по каждому случаю (при наступлении обстоятельств и/или при неисполнении каждого из обязательств), предусмотренному Кредитным договором. Общий размер Дополнительной части процентной ставки не может превышать 2 (Два) процента годовых. 

8.8. Залогодатель согласен на дополнение Кредитного договора  условиями об обязанностях  и ответственности в случае неисполнение данных обязанностей, указанных в п. 2 настоящего Протокола. 
	Сделка одобрена общим собранием акционеров 01.11.2018г. (ПРОТОКОЛ № 02/2018 от 06.11.2018г.)

	4
	договор ипотеки, связанный с передачей в залог Публичному акционерному обществу «Сбербанк России» - Челябинское отделение №8597 (Далее Кредитор/Залогодержатель) недвижимого имущества в целях исполнения всех обязательств ПАО "ЧЗПСН-Профнастил" по заключенному  Кредитному договору № 78250ACPM от 28.04.2018, заключенному на следующих условиях:

1.Сумма лимита кредитной линии: 195 000 000 рублей.  

2. Срок возврата кредита: 12 месяцев. 

3. Процентная ставка:10,5 % годовых.

4. Комиссионные платежи: с Заемщика взимается плата за резервирование в размере 0,1 (Ноль целых одна десятая) процентов от максимального лимита кредитной линии, указанного в п. 1.1 Договора, что составляет 195 000,00 (Сто девяносто пять тысяч) рублей._.

5. Целевое назначение кредита: осуществление текущей деятельности..

6. Кредитор имеет право потребовать от Заемщика досрочного возврата всей суммы кредита и уплаты причитающихся процентов за пользование кредитом, неустоек и других платежей, предусмотренных условиями Кредитного договора в случаях, предусмотренных Кредитным договором.

7. Кредитор вправе в одностороннем порядке по своему усмотрению производить увеличение процентной ставки по Кредитному договору, в том числе, но не исключительно, в связи с принятием Банком России решений по увеличению ключевой ставки и/или ставки рефинансирования (учетной ставки), с уведомлением об этом Заемщика без оформления этого изменения дополнительным соглашением. В случае увеличения Кредитором процентной ставки в одностороннем порядке указанное изменение вступает в силу через 30 (Тридцать) календарных дней с даты отправления уведомления Кредитором, если в уведомлении не указана более поздняя дата вступления изменения в силу

8. Существенные условия, заключаемого договора ипотеки: 

8.1.В залог передается следующее недвижимое имущество: 
– объект недвижимости Нежилое помещение, назначение нежилое помещение, площадь 1018,2 кв.м. Этаж: 1, 2. Инвентарный номер: 12511. Адрес: Челябинская область, г. Челябинск, пр. Победы, д. 290, пом. 42. Кадастровый (или условный) номер: 74:36:0710003:146; Вид права: собственность ; Этаж: 1, 2; Этажность: 7; Кадастровый номер объекта, в пределах которого расположен объект недвижимости: 74:36:0710003:102; Кадастровый (или условный) номер: 74:36:0710003:146; 

Оценочная стоимость указанного объекта недвижимости  равна 8 886 000,00 (Восемь миллионов весомость восемьдесят шесть тысяч) рублей (с учетом НДС).

Залоговая стоимость объекта недвижимости исходя из оценочной стоимости с применением дисконта 40%, составляет 5 331 600,00 (Пять миллионов триста тридцать одна тысяча шестьсот) рублей. 

8.2. Залогодатель обязан застраховать Предмет залога в пользу Залогодержателя  на сумму, не менее залоговой стоимости Предмета залога, от риска утраты (гибели) или повреждения на все случаи, предусмотренные Правилами страхования страховщика (необходимый пакет) и своевременно продлевать страхование до полного исполнения обязательств по Кредитным договорам.

Условия Договора страхования Залогодатель должен предварительно согласовать с Банком. Банк вправе потребовать заменить страховую компанию, если в период действия Договора страховая компания перестала удовлетворять требованиям Банка, опубликованным на его официальном сайте в сети Интернет.

8.3. Обязательства, исполнение которых обеспечивается Договором залога, включают, в том числе, но не исключительно:

· обязательства по погашению основного долга (кредита);

· обязательства по уплате процентов за пользование кредитом и других платежей по Кредитному договору;

· обязательства по уплате неустойки;

· судебные и иные расходы ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, связанные с реализацией прав по Кредитному договору и Договору;

· возврат суммы кредита по Кредитному договору и процентов за пользование чужими денежными средствами, начисленных в соответствии со ст. 395 Гражданского кодекса Российской Федерации, при недействительности Кредитного договора или признании Кредитного договора незаключенным.

8.4. Предметом залога обеспечиваются  обязательства ПАО "ЧЗПСН-Профнастил" по Кредитному договору  в случае изменения, в том числе, в одностороннем порядке, условий Кредитного договора, в том числе, но не исключительно:

- при увеличении суммы кредита, но не более чем в 1,1 (Одна целая одна десятая) раза;

- при увеличении размера процентов за пользование кредитом, но не более чем в 3 (три) раза;

- при увеличении срока возврата кредита, но не более чем на 12 (Двенадцать) месяцев;

- при сокращении срока возврата кредита, но не более чем на 12 (Двенадцать) месяцев;

- при увеличении размера Комиссионных платежей, но не более чем на 25 (Двадцать пять) 

процентов от действующего;

- при увеличении размера, установлении дополнительных штрафных санкций и/или неустоек, но не более чем на 25 (Двадцать пять) процентов по каждой санкции/неустойке.

- при установлении дополнительных штрафных санкций и/или неустоек, но не более чем 25 (Двадцать пять) процента от максимального лимита кредитной линии каждая.

При изменении условий Кредитного договора  свыше установленных настоящим пунктом пределов, в случае, если не было заключено дополнительное соглашение к  договору залога, договором  залога обеспечиваются  обязательства ПАО "ЧЗПСН-Профнастил" по Кредитному договору, но не выше пределов, установленных настоящим пунктом.

8.5. Кредитор имеет право: 

В одностороннем порядке по своему усмотрению производить увеличение  размера Базовой и/или Специальной процентной ставки по Кредитному Договору, в том числе, но не исключительно, в связи с принятием Банком России решений по увеличению ключевой ставки и/или ставки рефинансирования (учетной ставки), с уведомлением об этом Заемщика без оформления этого изменения дополнительным соглашением. В случае увеличения Кредитором размера Базовой и/или Специальной процентной ставки в одностороннем порядке указанное изменение вступает в силу через 30 (Тридцать) календарных дней с даты отправления уведомления Кредитором, если в уведомлении не указана более поздняя дата вступления изменения в силу.

Уведомление Заемщика об указанных изменениях Кредитного Договора производится в порядке, предусмотренном Кредитным Договором.

8.6.  Срок действия Договора ипотеки  и права залога – плюс 6 лет к дате полного погашения кредита. 

8.7. Залогодатель согласен на право Банка увеличить процентную ставку по кредиту на Дополнительную часть процентной ставки в размере 1 процента годовых  по каждому случаю (при наступлении обстоятельств и/или при неисполнении каждого из обязательств), предусмотренному Кредитным договором. Общий размер Дополнительной части процентной ставки не может превышать 2 (Два) процента годовых. 

8.8. Залогодатель согласен на дополнение Кредитного договора  условиями об обязанностях  и ответственности в случае неисполнение данных обязанностей, указанных в п. 2 настоящего Протокола. 

9. В совершении сделки по предоставлению в  залог имущества имеется заинтересованность. Заинтересованными в совершении указанной сделки являются:
	Сделка одобрена общим собранием акционеров 01.11.2018г. (ПРОТОКОЛ № 02/2018 от 06.11.2018г.)


Перечень совершенных Обществом в 2018 году сделок, признаваемых в соответствии с ФЗ «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имелась заинтересованность: 
	№ п/п
	Дата одобрения сделки
	Предмет сделки и ее существенные условия
	Орган Общества, принявший решение об одобрении сделки
	Сведения о лице, заинтересованном в совершении сделки
Основания, по которым лицо признано заинтересованным в совершении сделки

	1
	15.06.2018г. 
	договор поручительства ПАО Сбербанк в лице Челябинского отделения №8597 (далее Банк, Кредитор) в полном объеме в целях обеспечения исполнения всех обязательств ПАО «ЧЗПСН-Профнастил»» (далее Заемщик) по Договору об открытии возобновляемой кредитной линии (далее Кредитный договор). 

Поручитель ознакомлен со всеми условиями Кредитного договора, заключаемого между Заем-щиком и Банком, и согласен отвечать за исполнение Заемщиком всех его обязательств (как де-нежных, так и неденежных обязательств, а также обязательств, которые возникнут в будущем) полностью по указанному Кредитному договору на следующих условиях:

1.1. лимит кредитной линии: 195 000 000 рублей. 

1.2. Срок возврата кредита: 12 месяцев. 

1.3. Процентная ставка: 10,5 % годовых.

1.4. Комиссионные платежи: с Заемщика взимается плата за резервирование в размере 0,1 (Ноль целых одна десятая) процентов от максимального лимита кредитной линии, указанного в п. 1.1 Договора, что составляет 195 000,00 (Сто девяносто пять тысяч) рублей.

1.5. Целевое назначение кредита: осуществление текущей деятельности. 

1.6. Кредитор имеет право потребовать от Заемщика досрочного возврата всей суммы кредита и уплаты причитающихся процентов за пользование кредитом, неустоек и других платежей, предусмотренных условиями Кредитного договора в случаях, предусмотренных Кредитным до-говором;

1.7. Кредитор вправе в одностороннем порядке по своему усмотрению производить увеличение процентной ставки по Кредитному договору, в том числе, но не исключительно, в связи с при-нятием Банком России решений по увеличению ключевой ставки и/или ставки рефинансирова-ния (учетной ставки), с уведомлением об этом Заемщика без оформления этого изменения до-полнительным соглашением. В случае увеличения Кредитором процентной ставки в односто-роннем порядке указанное изменение вступает в силу через 30 (Тридцать) календарных дней с даты отправления уведомления Кредитором, если в уведомлении не указана более поздняя дата вступления изменения в силу.

Существенные условия договора поручительства:

1. Обязательства, исполнение которых обеспечивается Договором поручительства, включают в том числе, но не исключительно:

- обязательства по погашению основного долга (кредита);

- обязательства по уплате процентов за пользование кредитом и других платежей по Кредитно-му договору;

- обязательства по уплате неустоек;

-
судебные и иные расходы БАНКА, связанные с реализацией прав по Кредитному догово-ру и Договору;

-
возврат суммы кредита по Кредитному договору и процентов за пользование чужими де-нежными средствами, начисленных в соответствии со ст. 395 Гражданского кодекса Российской Федерации, при недействительности Кредитного договора или признании Кредитного договора незаключенным. При расторжении Кредитного договора поручительство продолжает обеспечи-вать те обязательства по Кредитному договору, которые сохраняются при расторжении такого договора, либо образуются в результате его расторжения.

-
неденежные обязательства из Кредитного договора, предусмотренные Кредитным дого-вором.

2. Поручитель согласен также отвечать на измененных условиях за исполнение Заемщиком обя-зательств по Кредитному договору в случае изменения, в том числе, в одностороннем порядке, условий Кредитного договора, в том числе, но не исключительно:

- при увеличении суммы кредита, но не более чем в 1,1(Одна целая одна десятая) раза;

- при увеличении размера процентов за пользование кредитом, но не более чем на 3 (Три)  про-центных пункта от первоначального;  

- при увеличении срока возврата кредита, но не более чем на 12 (Двенадцать)  месяцев;

- при сокращении срока возврата кредита, но не более чем на 12 (Двенадцать)  месяцев;

- при увеличении размера Комиссионных платежей, но не более чем на 25 (Двадцать пять) про-центов от первоначального;

- при увеличении размера, установлении дополнительных штрафных санкций и/или неустоек, но не более чем 25 (Двадцать пять)  процентов по каждой санкции/неустойке.

При изменении условий Кредитного договора свыше установленных настоящим пунктом пре-делов, в случае, если не было заключено дополнительное соглашение к Договору поручитель-ства, Поручитель согласен отвечать на измененных условиях Кредитного договора, но не выше пределов, установленных настоящим пунктом.

Поручитель согласен отвечать за исполнение Заемщиком обязательств по Кредитному договору на условиях, принятых Поручителем на момент заключения Договора поручительства, в случае изменения (в том числе, но не исключительно, прекращения, уменьшения, ухудшения) объема (состава), количества и качества обеспечения, предоставленного/предоставляемого третьими лицами и/или Поручителем (если он же является одновременно Залогодателем)  в качестве обеспечения исполнения обязательств Заемщика по Кредитному договору.

3. Поручитель согласен на право Банка в одностороннем порядке по своему усмотрению произ-водить увеличение процентной ставки ставок  по Кредитному договору в том числе, но не ис-ключительно, в связи с принятием Банком России решений по увеличению ключевой ставки и/или ставки рефинансирования (учетной ставки), с уведомлением об этом Заемщика без оформления этого изменения дополнительным соглашением к Кредитному договору. Изменение вступает в силу через 30 (Тридцать) календарных дней с даты отправления уведомления Креди-тором, если в уведомлении не указана более поздняя дата вступления изменения в силу.

4. Поручитель согласен на право Банка увеличить процентную ставку по кредиту на Дополни-тельную часть процентной ставки в размере 1 процента годовых по каждому случаю (при наступлении обстоятельств и/или при неисполнении каждого из обязательств), предусмотрен-ному Кредитным договором. Общий размер Дополнительной части процентной ставки не может превышать 2 (Два) процента годовых.  

5. Срок действия Договора поручительства и обязательство Поручителя: плюс 6 лет к дате полного погашения кредита по Кредитному договору.

6. Поручитель согласен на право Банка потребовать как от Заемщика, так и от Поручителя до-срочного возврата всей суммы кредита, процентов за пользование кредитом, неустоек и других платежей, начисленных на дату погашения, по Кредитному договору в случаях, предусмотрен-ных Кредитным договором.

7. Поручитель предоставляет Кредитору право на списание средств со счетов Поручителя без распоряжения плательщика.
	Общее собрание акционеров
 (ПРОТОКОЛ № 01/2018 от 18.06.2018г.)
	АО «Стройсистема»

(имеет право распоряжаться более чем 20 % голосующих акций общества,

 доля участия заинтересованного лица в уставном капитале акционерного общества - 76,8%)

Свеженцев И.Н.

(занимает должности в органах управления

	2
	15.06.2018г. 
	договор о залоге имущества, связанного с передачей недвижимого имущества и оборудования, принадлежащего на праве собственности Обществу, в обеспечение обязательств ПАО «ЧЗПСН-Профнастил» по кредитному договору с ПАО «Челя-бинвестбанк», заключаемому на сумму 200 000 000  (двести миллионов) рублей 00 копеек, на срок не более 12 (двенадцать) месяцев, с начислением не более 13% годовых ежемесячно, а так-же неустойки в размере 0,1% от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. Сто-роны договора:  ПАО  «Челябинвестбанк» (залогодержатель),  АО институт «Челябинский Промстройпроект» (залогодатель).  Предмет договора:  в обеспечение исполнения обязательств по кредитному договору ПАО «ЧЗПСН-Профнастил» перед ПАО  «Челябинвестбанк», Залого-датель передает в залог Залогодержателю недвижимое имущество, принадлежащее ему на праве собственности,  а именно: 

•нежилое помещение №23, назначение: нежилое, площадь 4 466,5 кв.м., этаж подвал, 7, 8, тех-нический этаж, адрес: г. Челябинск, пр. Победы, 290, кадастровый номер: 74:36:071003:174. Предмет залога принадлежит Обществу на праве собственности на основании решения Комите-та по управлению государственным имуществом №259 от 25.06.1993г., Соглашения о выкупе арендованного имущества от 25.06.1993г.

•нежилое помещение №25, назначение: нежилое, площадь 3 835  кв.м., этаж цокольный, 1 , 2, 3, адрес: г. Челябинск, пр. Победы, 290, кадастровый номер: 74:36:071003:173. Предмет залога принадлежит Обществу на праве собственности на основании Соглашения о выкупе арендован-ного имущества от 25.06.1993г., Решения Комитета по управлению государственным имуще-ством Челябинской области от 25.06.1993г.

•земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов – для эксплуатации зданий института, площадь  4 685 кв.м.,  адрес: г. Челябинск, пр. Победы, 290, кадастровый номер: 74:36:0710003:81. Предмет залога принадлежит Обществу на праве собственности на основании договора купли-продажи №зем.-39 от 08.09.1997г.

•котельная в составе: котел водогрейный СА-800 (изг.ACV) – 2 шт. (№A.C.V.5519-10-03, №A.C.V.5492-09-03), горелка WBG 140H (Wester Line) – 2 шт. (S/N4267025, S/N4267024), обще-котельная сигнализация и автоматика Система автоматизации насосного оборудования – 1 шт., сетевой насос GRUNDFOS – 2 шт. (Mod. A96109173P21349001, Mod.C48060050), гидроаккуму-лятор Wester Line, 500 л,год выпуска 2004г.– 2 шт. (зав.№ 117241, № 117222), резервный бак – 1 шт., подпитывающий насос GZ-U 24-H, год выпуска 2004г.– 2 шт. (S/N 303615, S/N 303613), установка химводоподготовки (3 бака) - 1 шт., газопровод среднего давления Ду=89мм - 20 м., газопровод низкого  давления  Ду=40мм - 40 м. инвентарный  номер: 000000237.
	Общее собрание акционеров
 (ПРОТОКОЛ № 01/2018 от 18.06.2018г.)
	(имеет право распоряжаться более чем 20 % голосующих акций общества,

 доля участия заинтересованного лица в уставном капитале акционерного общества - 76,8%)

Свеженцев И.Н.

(занимает должности в органах управления

	3
	01.11.2018г. 
	договор ипотеки в обеспечение исполнения обязательств  ПАО "ЧЗПСН-Профнастил" перед ПАО Сбербанк по заключенному  Кредитному договору  № 78250ACPM от 28.04.2018 заключенному на следующих условиях:

1.Сумма лимита кредитной линии: 195 000 000 рублей.  

2. Срок возврата кредита: 12 месяцев. 

3. Процентная ставка:10,5 % годовых.

4. Комиссионные платежи: с Заемщика взимается плата за резервирование в размере 0,1 (Ноль целых одна десятая) процентов от максимального лимита кредитной линии, указанного в п. 1.1 Договора, что составляет 195 000,00 (Сто девяносто пять тысяч) рублей._.

5. Целевое назначение кредита: осуществление текущей деятельности..

6. Кредитор имеет право потребовать от Заемщика досрочного возврата всей суммы кредита и уплаты причитающихся процентов за пользование кредитом, неустоек и других платежей, предусмотренных условиями Кредитного договора в случаях, предусмотренных Кредитным договором.

7. Кредитор вправе в одностороннем порядке по своему усмотрению производить увеличение процентной ставки по Кредитному договору, в том числе, но не исключительно, в связи с принятием Банком России решений по увеличению ключевой ставки и/или ставки рефинансирования (учетной ставки), с уведомлением об этом Заемщика без оформления этого изменения дополнительным соглашением. В случае увеличения Кредитором процентной ставки в одностороннем порядке указанное изменение вступает в силу через 30 (Тридцать) календарных дней с даты отправления уведомления Кредитором, если в уведомлении не указана более поздняя дата вступления изменения в силу

8.Существенные условия договора ипотеки: 

8.1.В залог передается следующее недвижимое имущество: 

– объект недвижимости Нежилое помещение, назначение нежилое помещение, площадь 1018,2 кв.м. Этаж: 1, 2. Инвентарный номер: 12511. Адрес: Челябинская область, г. Челябинск, пр. Победы, д. 290, пом. 42. Кадастровый (или условный) номер: 74:36:0710003:146; Вид права: собственность ; Этаж: 1, 2; Этажность: 7; Кадастровый номер объекта, в пределах которого расположен объект недвижимости: 74:36:0710003:102; Кадастровый (или условный) номер: 74:36:0710003:146; 

Оценочная стоимость указанного объекта недвижимости  равна 8 886 000,00 (Восемь миллионов весомость восемьдесят шесть тысяч) рублей (с учетом НДС).

Залоговая стоимость объекта недвижимости исходя из оценочной стоимости с применением дисконта 40%, составляет 5 331 600,00 (Пять миллионов триста тридцать одна тысяча шестьсот) рублей. 

8.2. Залогодатель обязан застраховать Предмет залога в пользу Залогодержателя  на сумму, не менее залоговой стоимости Предмета залога, от риска утраты (гибели) или повреждения на все случаи, предусмотренные Правилами страхования страховщика (необходимый пакет) и своевременно продлевать страхование до полного исполнения обязательств по Кредитным договорам.

Условия Договора страхования Залогодатель должен предварительно согласовать с Банком. Банк вправе потребовать заменить страховую компанию, если в период действия Договора страховая компания перестала удовлетворять требованиям Банка, опубликованным на его официальном сайте в сети Интернет.

8.3. Обязательства, исполнение которых обеспечивается Договором залога, включают, в том числе, но не исключительно:

обязательства по погашению основного долга (кредита);

обязательства по уплате процентов за пользование кредитом и других платежей по Кредитному договору;

обязательства по уплате неустойки;

судебные и иные расходы ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, связанные с реализацией прав по Кредитному договору и Договору;

возврат суммы кредита по Кредитному договору и процентов за пользование чужими денежными средствами, начисленных в соответствии со ст. 395 Гражданского кодекса Российской Федерации, при недействительности Кредитного договора или признании Кредитного договора незаключенным.

8.4. Предметом залога обеспечиваются  обязательства ПАО "ЧЗПСН-Профнастил" по Кредитному договору  в случае изменения, в том числе, в одностороннем порядке, условий Кредитного договора, в том числе, но не исключительно:

- при увеличении суммы кредита, но не более чем в 1,1 (Одна целая одна десятая) раза;

- при увеличении размера процентов за пользование кредитом, но не более чем в 3 (три) раза;

- при увеличении срока возврата кредита, но не более чем на 12 (Двенадцать) месяцев;

- при сокращении срока возврата кредита, но не более чем на 12 (Двенадцать) месяцев;

- при увеличении размера Комиссионных платежей, но не более чем на 25 (Двадцать пять) 

процентов от действующего;

- при увеличении размера, установлении дополнительных штрафных санкций и/или неустоек, но не более чем на 25 (Двадцать пять) процентов по каждой санкции/неустойке.

- при установлении дополнительных штрафных санкций и/или неустоек, но не более чем 25 (Двадцать пять) процента от максимального лимита кредитной линии каждая.

При изменении условий Кредитного договора  свыше установленных настоящим пунктом пределов, в случае, если не было заключено дополнительное соглашение к  договору залога, договором  залога обеспечиваются  обязательства ПАО "ЧЗПСН-Профнастил" по Кредитному договору, но не выше пределов, установленных настоящим пунктом.

8.5. Кредитор имеет право: 

В одностороннем порядке по своему усмотрению производить увеличение  размера Базовой и/или Специальной процентной ставки по Кредитному Договору, в том числе, но не исключительно, в связи с принятием Банком России решений по увеличению ключевой ставки и/или ставки рефинансирования (учетной ставки), с уведомлением об этом Заемщика без оформления этого изменения дополнительным соглашением. В случае увеличения Кредитором размера Базовой и/или Специальной процентной ставки в одностороннем порядке указанное изменение вступает в силу через 30 (Тридцать) календарных дней с даты отправления уведомления Кредитором, если в уведомлении не указана более поздняя дата вступления изменения в силу.

Уведомление Заемщика об указанных изменениях Кредитного Договора производится в порядке, предусмотренном Кредитным Договором.

8.6.  Срок действия Договора ипотеки  и права залога – плюс 6 лет к дате полного погашения кредита. 

8.7. Залогодатель согласен на право Банка увеличить процентную ставку по кредиту на Дополнительную часть процентной ставки в размере 1 процента годовых  по каждому случаю (при наступлении обстоятельств и/или при неисполнении каждого из обязательств), предусмотренному Кредитным договором. Общий размер Дополнительной части процентной ставки не может превышать 2 (Два) процента годовых. 

8.8. Залогодатель согласен на дополнение Кредитного договора  условиями об обязанностях  и ответственности в случае неисполнение данных обязанностей, указанных в п. 2 настоящего Протокола. 
	Общее собрание акционеров
 (ПРОТОКОЛ № 02/2018 от 06.11.2018г.)
	(имеет право распоряжаться более чем 20 % голосующих акций общества,

 доля участия заинтересованного лица в уставном капитале акционерного общества - 76,8%)

Свеженцев И.Н.

(занимает должности в органах управления

	4
	01.11.2018г. 
	договор ипотеки, связанный с передачей в залог Публичному акционерному обществу «Сбербанк России» - Челябинское отделение №8597 (Далее Кредитор/Залогодержатель) недвижимого имущества в целях исполнения всех обязательств ПАО "ЧЗПСН-Профнастил" по заключенному  Кредитному договору № 78250ACPM от 28.04.2018, заключенному на следующих условиях:

1.Сумма лимита кредитной линии: 195 000 000 рублей.  

2. Срок возврата кредита: 12 месяцев. 

3. Процентная ставка:10,5 % годовых.

4. Комиссионные платежи: с Заемщика взимается плата за резервирование в размере 0,1 (Ноль целых одна десятая) процентов от максимального лимита кредитной линии, указанного в п. 1.1 Договора, что составляет 195 000,00 (Сто девяносто пять тысяч) рублей._.

5. Целевое назначение кредита: осуществление текущей деятельности..

6. Кредитор имеет право потребовать от Заемщика досрочного возврата всей суммы кредита и уплаты причитающихся процентов за пользование кредитом, неустоек и других платежей, предусмотренных условиями Кредитного договора в случаях, предусмотренных Кредитным договором.

7. Кредитор вправе в одностороннем порядке по своему усмотрению производить увеличение процентной ставки по Кредитному договору, в том числе, но не исключительно, в связи с принятием Банком России решений по увеличению ключевой ставки и/или ставки рефинансирования (учетной ставки), с уведомлением об этом Заемщика без оформления этого изменения дополнительным соглашением. В случае увеличения Кредитором процентной ставки в одностороннем порядке указанное изменение вступает в силу через 30 (Тридцать) календарных дней с даты отправления уведомления Кредитором, если в уведомлении не указана более поздняя дата вступления изменения в силу

8. Существенные условия, заключаемого договора ипотеки: 

8.1.В залог передается следующее недвижимое имущество: 
– объект недвижимости Нежилое помещение, назначение нежилое помещение, площадь 1018,2 кв.м. Этаж: 1, 2. Инвентарный номер: 12511. Адрес: Челябинская область, г. Челябинск, пр. Победы, д. 290, пом. 42. Кадастровый (или условный) номер: 74:36:0710003:146; Вид права: собственность ; Этаж: 1, 2; Этажность: 7; Кадастровый номер объекта, в пределах которого расположен объект недвижимости: 74:36:0710003:102; Кадастровый (или условный) номер: 74:36:0710003:146; 

Оценочная стоимость указанного объекта недвижимости  равна 8 886 000,00 (Восемь миллионов весомость восемьдесят шесть тысяч) рублей (с учетом НДС).

Залоговая стоимость объекта недвижимости исходя из оценочной стоимости с применением дисконта 40%, составляет 5 331 600,00 (Пять миллионов триста тридцать одна тысяча шестьсот) рублей. 

8.2. Залогодатель обязан застраховать Предмет залога в пользу Залогодержателя  на сумму, не менее залоговой стоимости Предмета залога, от риска утраты (гибели) или повреждения на все случаи, предусмотренные Правилами страхования страховщика (необходимый пакет) и своевременно продлевать страхование до полного исполнения обязательств по Кредитным договорам.

Условия Договора страхования Залогодатель должен предварительно согласовать с Банком. Банк вправе потребовать заменить страховую компанию, если в период действия Договора страховая компания перестала удовлетворять требованиям Банка, опубликованным на его официальном сайте в сети Интернет.

8.3. Обязательства, исполнение которых обеспечивается Договором залога, включают, в том числе, но не исключительно:

· обязательства по погашению основного долга (кредита);

· обязательства по уплате процентов за пользование кредитом и других платежей по Кредитному договору;

· обязательства по уплате неустойки;

· судебные и иные расходы ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, связанные с реализацией прав по Кредитному договору и Договору;

· возврат суммы кредита по Кредитному договору и процентов за пользование чужими денежными средствами, начисленных в соответствии со ст. 395 Гражданского кодекса Российской Федерации, при недействительности Кредитного договора или признании Кредитного договора незаключенным.

8.4. Предметом залога обеспечиваются  обязательства ПАО "ЧЗПСН-Профнастил" по Кредитному договору  в случае изменения, в том числе, в одностороннем порядке, условий Кредитного договора, в том числе, но не исключительно:

- при увеличении суммы кредита, но не более чем в 1,1 (Одна целая одна десятая) раза;

- при увеличении размера процентов за пользование кредитом, но не более чем в 3 (три) раза;

- при увеличении срока возврата кредита, но не более чем на 12 (Двенадцать) месяцев;

- при сокращении срока возврата кредита, но не более чем на 12 (Двенадцать) месяцев;

- при увеличении размера Комиссионных платежей, но не более чем на 25 (Двадцать пять) 

процентов от действующего;

- при увеличении размера, установлении дополнительных штрафных санкций и/или неустоек, но не более чем на 25 (Двадцать пять) процентов по каждой санкции/неустойке.

- при установлении дополнительных штрафных санкций и/или неустоек, но не более чем 25 (Двадцать пять) процента от максимального лимита кредитной линии каждая.

При изменении условий Кредитного договора  свыше установленных настоящим пунктом пределов, в случае, если не было заключено дополнительное соглашение к  договору залога, договором  залога обеспечиваются  обязательства ПАО "ЧЗПСН-Профнастил" по Кредитному договору, но не выше пределов, установленных настоящим пунктом.

8.5. Кредитор имеет право: 

В одностороннем порядке по своему усмотрению производить увеличение  размера Базовой и/или Специальной процентной ставки по Кредитному Договору, в том числе, но не исключительно, в связи с принятием Банком России решений по увеличению ключевой ставки и/или ставки рефинансирования (учетной ставки), с уведомлением об этом Заемщика без оформления этого изменения дополнительным соглашением. В случае увеличения Кредитором размера Базовой и/или Специальной процентной ставки в одностороннем порядке указанное изменение вступает в силу через 30 (Тридцать) календарных дней с даты отправления уведомления Кредитором, если в уведомлении не указана более поздняя дата вступления изменения в силу.

Уведомление Заемщика об указанных изменениях Кредитного Договора производится в порядке, предусмотренном Кредитным Договором.

8.6.  Срок действия Договора ипотеки  и права залога – плюс 6 лет к дате полного погашения кредита. 

8.7. Залогодатель согласен на право Банка увеличить процентную ставку по кредиту на Дополнительную часть процентной ставки в размере 1 процента годовых  по каждому случаю (при наступлении обстоятельств и/или при неисполнении каждого из обязательств), предусмотренному Кредитным договором. Общий размер Дополнительной части процентной ставки не может превышать 2 (Два) процента годовых. 

8.8. Залогодатель согласен на дополнение Кредитного договора  условиями об обязанностях  и ответственности в случае неисполнение данных обязанностей, указанных в п. 2 настоящего Протокола. 

9. В совершении сделки по предоставлению в  залог имущества имеется заинтересованность. Заинтересованными в совершении указанной сделки являются:
	Общее собрание акционеров
 (ПРОТОКОЛ № 02/2018 от 06.11.2018г.)
	(имеет право распоряжаться более чем 20 % голосующих акций общества,

 доля участия заинтересованного лица в уставном капитале акционерного общества - 76,8%)

Свеженцев И.Н.

(занимает должности в органах управления


9. Структура управления Обществом

Высшим органом управления Общества является Общее собрание акционеров.

Совет директоров Общества осуществляет общее руководство деятельностью Общества. Количественный состав Совета директоров составляет 5 (пять) человек.

В соответствии с Уставом общества, руководство текущей деятельностью Общества осуществляется единоличным исполнительным органом Общества - Генеральным директором. Единоличный исполнительный орган подотчетен Совету директоров Общества и общему собранию акционеров. 

Коллегиальный исполнительный орган в Обществе не предусмотрен.

Совет директоров Общества

В соответствии с решениями годового общего собрания акционеров от 23.06.2017г. и 15.06.2018 в течение 2018 года в Совет директоров общества входили следующие лица:

1. Свеженцев Игорь Николаевич – Генеральный директор ПАО «ЧЗПСН-Профнастил»,  Генеральный директор АО институт «ЧПСП», Генеральный директор АО «СТРОЙСИСТЕМА», Генеральный директор ООО «Стальконструкция», 1963 г.р., образование высшее, доли в уставном капитале общества не имеет, в течение отчетного года сделки по приобретению или отчуждению акций не совершались.
2. Золотова Юлия Николаевна – заместитель Генерального директора по корпоративным и правовым вопросам ПАО «ЧЗПСН-Профнастил», 1978 г.р., образование высшее, доли в уставном капитале общества не имеет, в течение отчетного года сделки по приобретению или отчуждению акций не совершались.
3. Гепнер Ирина Владимировна, Главный инженер проекта в бюро ГИПов АО институт «Челябинский Промстройпроект», 1982г.р., образование высшее, доли в уставном капитале общества не имеет, в течение отчетного года сделки по приобретению или отчуждению акций не совершались. 
4. Глизница Алексей Николаевич, Начальник Технического отдела АО институт «Челябинский Промстройпроект», образование высшее, доли в уставном капитале общества не имеет, в течение отчетного года сделки по приобретению или отчуждению акций не совершались.
5. Шаров Дмитрий Валериевич, Генеральный директор ООО институт «ЧПСП», 1978 г.р., образование высшее, доли в уставном капитале общества не имеет, в течение отчетного года сделки по приобретению или отчуждению акций не совершались.
Членам Совета директоров Общества в период исполнения ими своих обязанностей в 2018 году вознаграждение не выплачивалось и расходы, связанные с исполнением ими функций членов Совета директоров Общества, не компенсировались.

Единоличный исполнительный орган Общества 

Генеральный директор – Свеженцев Игорь Николаевич – 1963 г.р., образование высшее, доли в уставном капитале общества не имеет, в течение отчетного года сделки по приобретению или отчуждению акций не совершались.
Вознаграждение (оплата труда)  Генерального директора определяется в соответствии с трудовым договором

Общий размер вознаграждений (оплата труда) Генеральному директору и членам Совета директоров, выплаченных Обществом в 2018 году, составил - 2 466 тыс.рублей. 
10. Сведения о соблюдении Обществом Кодекса корпоративного поведения.

Обществом официально не утвержден Кодекс корпоративного управления, однако за отчетный 2018 год Обществом соблюдались в основном все положения Кодекса корпоративного управления, рекомендованного Банком России. Общество обеспечивает акционерам все возможности по участию в управлении Обществом и ознакомлению с информацией о деятельности Общества в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе нормативными правовыми актами федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг и  Банка России.

Основным принципом построения Обществом взаимоотношений с акционерами является разумный баланс интересов Общества как хозяйствующего субъекта и как акционерного общества, заинтересованного в защите прав и законных интересов своих акционеров.

Основными задачами Корпоративного управления АО институт «Челябинский Промстройпроект»: 
  - стабильное финансовое развитие, прибыльность функционирования Общества;

  - соблюдение законодательства Российской Федерации в процессе деятельности Общества;

  - защита прав и охраняемых законом интересов акционеров Общества;

  - гармонизация отношений между акционерами, должностными лицами и членами трудового коллектива Общества, исключение возникновения конфликтов между ними и внутри указанных групп;

  - гармонизация отношений Общества с федеральными органами власти, органами власти субъекта федерации и муниципальными органами.

11. Дополнительная информация для акционеров

Полное фирменное наименование Общества: Акционерное общество институт  «Челябинский Промстройпроект».

Сокращенное фирменное наименование Общества: АО институт  «Челябинский Промстройпроект».

Местонахождение Общества: 454112,  г.Челябинск, пр.Победы, 290-311
Основной государственный регистрационный номер: 1027402538833, идентификационный номер налогоплательщика: 7448003409.

Регистратором Общества в соответствии с заключенным договором является Акционерное общество «Ведение реестров компаний». Адрес (адреса): Место нахождения:  620014, г.Екатеринбург, пр.Ленина, 28; Южноуральский  филиал АО «РВК»: Место нахождения: 454091, г.Челябинск, ул.Васенко, д.63, оф.212. Сведения о лицензии, выданной регистратору: № 10-000-1-00303 от 12.03.2004г. без ограничения срока действия.
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